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Zones actuelles
d’'implantations du
groupe

Implantations 2005/06

Zones prioritaires au
développement
d’'implantations du
groupe

! #

% Une société de SERVICES impliquée
dans 6 grands domaines :

FONCIER (Recherche de terrains)
CONCEPTION PERSONNALISEE (Plans)
DEMARCHES ADMINISTRATIVES (PC)
FINANCEMENT (Préts)

SOUS-TRAITANCE pour la CONSTRUCTION

SERVICES CLIENTS il
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Chiffre d’affaires
consolidés en M €
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Consolidés - IFRS
Chiffre d'Affaires 326,9 268,4 +21,8%
Résultat opérationnel 22,4 6,9% 16,6 6,2% +34,9%
Résultat net 15,0 4,6% 10,7 4,0% +40,2%
[E— p—
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Ecarts d'acquisition 9,6 6,0
Immo. Incorp. / corp 8,0 6,8
Autres actifs 0,8 2,8
Stocks et encours 4,0 1,2
Créances clients 58,2 57,6
Autres actifs 39,2 32,4
Trésorerie 51,5 40,9
Actifs courants 152,9 132,1

IFRS

ACTIF 171,3 147,7




Capital et réserves
Titres d’autocontrole

Résultat de I'exercice

Intéréts minoritaires
Provisions (y/c impbts)
Dettes financiéres

Dettes sur contrats en
cours

Autres passifs

30,8
-0,8
15,0

0,0
3,8
10,7

7,9

103,9

24,0
-0,5
10,7

0,0
2,7
8,0

6,9

95,8

PASSIF 171,3 147,7

IFRS
MAISONS
FRANCE
CONFORT

11
n

€ millions

Dettes financiéres > 1an 5,0 5,0

Dettes financiéres < lan 57 3,0

Trésorerie active -51,4 -40,9

Endettement net -40,7 -32,9

Fonds propres consolidés 45,0 34,2

Gearing -90,4 % -96,2 %

IFRS
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L’accession a la propriété en Europe :
La France en retard
Espagne : ; ; ; ; ; 1.82%
Irlande ] 78%
Gréce | ‘ ‘ ‘ ‘ L 760
Belgique | ‘ ‘ ‘ ‘ 1 74%
Italie | : : : : 1 72%
Luxembourg ] 70%
Royaume-Uni | ‘ ‘ ‘ 1 69%
Portugal | : ‘ 1 64%
Finlande | 60%
Autriche ] 56%
France 56%
50% 55% 60% 65% 70% 75% 80% 85%
Part des propriétaires occupants en %
du stock total de logements
L .4
FRANCE
CON

Source: INSEE - Enquéte logement.




+ 24% de ménages en 2030

Population (en milliers) 58 514 61 061 62 734 63 927

Nbre de ménages
(en milliers)
Source INSEE (décembre 2002)

23 808 26 295 28 006 29 522

Renouvellement en forte croissance

du parc obsoléte de logements actuels

1

+ de 400 000 logements nouveaux g
devraient étre construits chaque année 59“# "ff
17
Cc Cc C Cc C
@ *+AB
% % %
%C Cc C Cc C
“+A B
%
%C %C %C %C %C
*+A B
%
% C c C C C
" e id

,,,,,,,,,,




44444

yyyyy

n +

REPARTITION DES OFFRES FINALISEES MFC en PdeM sur 20 05

=C C
=C C (58 et 17%)
O Seniors (plus de 50 ans)

@ Locatif

MAISON PRIMO ACCEDANTS ® CEE (Europe du Nord)

MAISONS SECUNDO ACCEDANTS
MAISON SENIOR

MAISON LOCATIVE

CLIENTS EUROPEENS

DEVELOPPEMENT DES SERVICES

B Primo et secundo accédants

Offres complémentaires : Pack « Emménagement » : Pack il

« Abonnements», Pack « Equipement extérieur », Pack « Equipement intérieur » iég

,,,,,,,,,,
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MAISON JUNIOR™ : en phase de lancement

MAISON BIOCLIMATIQUE : en phase de lancement

MAISON « PERFORMANCE » : en phase de développement

21

'0#=/A 8% = '1%B

Enjeux

4% Se positionner sur un segment sous-exploité
Elargir notre gamme vers l'accession  trés populaire

Préserver notre clientéle populaire & moyen terme

=% Tenir compte des nouvelles exigences environnementa
Anticiper les futures réglementations thermiques et sismiques
Réduire la main d’ceuvre sur chantier
Accéder a des terrains difficiles

=% Accroitre la productivité

Réduire nos délais chantier

Augmenter I'efficacité des structures BE et Travaux

les

22
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Obijectifs

4 Prix de vente inférieur de 15%

<% Cibler les ménages avec des revenus de +/- 1 700 € nets / mois

Revenu net mensuel 2005 | % des ménages % des ménages Taux
Frangais acheteurs de Ml d’'accession
<1700€ 46% 14% 0,2%
De 170042300 € 24% 27% 0,8%
De 2301a3700€ 19% 46% 1.6%
>3700 € 11% 13% 0.8%
Total 100% 100% 0.7%
3 7

23

'O#=/A 8% ='1%B
Exemple

= Maison® + terrain + frais = 70000 €+ 35000 € +10000€ = 115 000 €

< Apport =5 000 €

= Revenu mensuel du ménage =1 700 €

() Maison 5 Piéces, 88m?, zone 2

FINANCEMENT Montant Durée Mensualité*
Source Crédit Foncier (hors assurance)
PAS Objectif i 84 150 € 23 ans 419.3 €
Prét Taux Zéro 21500€| 15+2ans 59.72 €
Avtg Neuf PAS 9350 € 10 ans 84.78 €
PROJET 115000 €| 23ans| 563.8€

Non estimé : Gain sur loyer et Gain sur frais intercalaire

24
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Aprés 2 années de développement
Prototype N3

4% Validation technique
4% Validation temps de montage
Film

25

'0#=/A8% ='1%B

Prochaines étapes

4 Optimisation de 'architecture et des plans
¢ Création des outils de commercialisation

< Conception offre avec financement spécifique

= Reéalisation d'un village exposition (6 maisons)

! ]

26
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E 1
* 2
¢ La notoriété
= La diversification de I'offre

Une approche marketing pointue (région, age...)

W Le développement du maillage du territoire avec
I'ouverture de nouveaux points de vente
Investissement prévisionnel de 150 K€ par agence
Objectif d’ouverture de 15 agences sur 2006

Retour sur investissement en 18 mois

:

29

%

Parts de marché de MFC en 2005
O <4,9%
B de5a79%
O >8%

30
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W Nos critéres :
Leader régional/départemental & Notoriété
Management expérimenté et jeune

Fondamentaux sains (RO >= 10%)
W% 2 acquisitions clés, 2 succes :

ler avril 05 : Azur et Construction (Bouches du Rhdne)
CA: 9ME
RN: 0,9 M€
Effectifs : 15
3 octobre 05 : Constructions Idéale Demeure CID (Indre et Loire)

CA :8M€
RN: 0,61 M€

Effectifs © 17

31
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< Un des leaders en Aquitaine

CA* : 28 M€, prés de 500 commandes en 2005
RN*: 1,8 M€
Effectifs : 68

17 implantations (Gironde, Charente-Maritime, Dordogne,
Lot-et-Garonne)

Modalités :
® 75% du capital au ler janvier 2006
® 25% dans 5 ans

Management stabilisé

—)

* Exercice cl6turé au 30/09/05
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En nombre de Cdes 5133 4220 +21,6%
En valeur KE HT 464 891 362 875 +28,1%
% 2

En nombre de Cdes 1502 1202 + 25%
En valeur KE HT 135 343 107 327 +26,1%

35

=% Poursuite d’'une croissance a deux chiffres
Un CA supérieur a 400 M€

%7 Conforter les marges opérationnelles
par I'optimisation des co(ts de production
par la diversité de I'Offre
par le développement des services

=W Développer les effets de levier liés a la
progression de la taille du Groupe
Synergies administratives, commerciales et logistiques
Optimisation des conditions d’achat
Abaissement du seuil d’amortissement des codts fixes

36
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En €
0,87
0,9
0,8+
0,71 0,58
0,61
W 2003
0,51
W 2004
0,41
02005
0,31
0,2
0,11
0 4
‘ " ? 5 (@ -
F (
37
$7? +
*2
Cours & Volume pour Maisons France Confort SA Base 100 en EUR au 06/04/06
Split
:: T
Ndwf/wwﬂ
100 ——————
g, Mal Jun 2l Aol Sep oct Nov. Déc. Jan Fev. Mer Ave
B s oo o
O MFC Prou Invt (P&Ph
Vandromme 75%)
B Auto-controle
40,14%
50,1% O BTP Capital
@ Famille Vandromme
280% O Public
1,21%
0,75%
38
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Principales normes impactant les comptes consolidés
du groupe MAISONS France CONFORT

= |AS 11 « Contrats de construction »

=% |AS 18 « Définition des actifs »

8% |AS 36 « Dépréciation des actifs »

=2 |AS 16 « Immobilisations »

=% |AS 33 « Titres d’autocontrble »

40
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IAS 11 - Contrats des constructions
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IAS 18 - Définition des actifs
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IAS 36 - Dépréciation des actifs
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IAS 16 — Immobilisations
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IAS 33 - Titres d’autocontrole
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- Colt de I'opération terrain + maison 200 000 €
- Revenus mensuels 3.000 € - Apport personnel 50.000 €
Financement par préts : 150 000 €

1. PRET P.AS. ATAUX FIXE — DUREE 20 ANS
MENSUALITE* : 912 € TAUX MOYEN : 4.05%

2. PRET P.A.S. OBJECTIF | (Variable Durée ajustable) — DUREE 20 ANS
MENSUALITE* : 854 € TAUX MOYEN : 3.25%

3. PRET P.A.S. OBJECTIF i ( Variable Durée ajustable )—- DUREE 25 ANS
MENSUALITE* : 730 €

4. PRET P.A'S. OBJECTIF i (Variable Durée ajustable) — DUREE 30 ANS
MENSUALITE* : 665 €

* Hors assurances (47,45€)
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